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Foérvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Torsborgen 3, 716419-8579 far hérmed avge arsredovisning for 2006, foreningens attonde
rikenskapsér.

Foéreningens findamal
Foreningen har till andam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-03-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1998-12-23 och nuvarande stadgar registrerades 2002-04-04 hos Bolagsverket.

Fakta om véra fastigheter
Foreningen forvirvade fastigheterna Torsborgen 1, 2 och 3 samt Torsklinten 1 och 2 i Lidingd 1999.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade genom LinsfSrsikringar. Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning sker med hjélp av bergvdrme.

Byggnadsér och ytor

Byggnaderna uppfrdes 1945 och bestar av 5 st 6-vaningshus med totalt 117 bostadslédgenheter, 4 garage och3
lokaler

Ligenhetsfordelning:

'58 st 2 rum och kok

55 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kbk

Den totala boytan #r c:a 7 075 kvm. Tomtmarken omfattar c:a 8 551 kvm. I fastigheterna finns ocksé 3
lokaler med en uthyrningsbar yta om c:a 240 kvm.

Foreningens lokaler

Tandlékare Barksenius 85 kvm
Barterbolagen HK AB 55 kvm
Féreningens styrelserum 100 kvm

Byggnadernas tekniska status
Nedanstiende atgirder har genomforts

Atgard Ar
Stambyte och nya badrum, ny tvéttstuga i 41:an 1999-2000
Ny el i samtliga ligenheter, trapphus och alln4nnan utrymmen 2000-2002
Ny hissmotor 41:an 2001
Trapphusrenovering 2001-2002
Renovering av hissar enligt EU standard 2002

Ny utomhusbelysning 2002
Ventilationen uppgraderades 2002
Installation av bergvirme 2005

Nya tryckstegringspumpar 2005

Nya elservisledningar frin gatan 2005
Renovering av samtliga koksfonster 2005
Sopnedkasten stingdes nya miljoskép 2005

Ny belysning pé vindar 2005-2006
Forvaltning

Ekonomisk forvaltning har skotts av Myrans ekonomi/Ingrid Andersson
Teknisk forvaltning har skotts i egen regi. Foreningsmedlemmen Anders Aspe, Lidingé Byggkonsult
AB, #r foreningens ombud vid tekniska fragor. I varje hus finns en husvard som é&r kontaktperson till
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styrelsen. Foreningens trappstidning har utforts av L K Stéd HB. Sedvanliga avtal som dygnet runt
jour, hisskdtsel, sndréjning och grisklippning har tecknats av féreningen.
Under éret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

Foreningsfragor

Antal medlemsl4genheter i féreningen dr 107 st.

Langtidsuthyrda ligenheter #r 10 st till personer som bodde i l4genheterna vid foreningens tilltrdde
1999. Av foreningens medlemsliigenheter har under aret 5 st dverlétits. Under &ret har inga
nyupplételser skett.

Verksamhet under dret som gétt

Under 2006 har inga stérre reparations- och underhallsatgarder genomforts.

Det som kan noteras &r:

Ny belysning pé vindarna slutmonterades.

For virmecentralerna installerades automatiskt larm med fj4rrstyrningsfunktionalitet vilket innebar

att det gdr att justera och analysera viirmecentralerna utan att vara fysiskt pa plats.

For att finansiera bergvirmen tecknades ett nytt 1&n p& 3 500 Tkr &r 2005. D4 likvideteten har varit bra
under 2006 har l&net amorteras med 1 300 Tkr.

Verksamhet under kommande éret
Under 2007 har foreningen inga storre arbeten inplanerade. Féreningen kommer att genomfora
en kontroll av balkongernas tillstdnd for att verifiera deras status.

Nyckeltal 2006 2005
Genomsnittlig skuldriinta % 3,812 3,901
Lén per kvm bostadsyta kr 3 844 4028
Fastigheternas belaningsgrad berdknat pé taxeringsvirde % 49,5 51,9
Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Magnus Kemer Ordftrande

Per Svensson Ordfbrande, avgick 2006-12-12

Anne Marie Wallgren Vice Ordftrande

Johan Lindberg Sekreterare

Ingrid Andrsson Kassor

Anders Svensson Ledamot

Cecilia Goldson Ledamot

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvd i forening. For att reglera
foreningens in- och utbetalningar finns ett sérskilt utbetalningsreglemente faststillt av styrelsen 2000-02-24.
Styrelsen har under aret héllit 8 st protokollférda sammantriden.

Arvoden till styrelsen har under &ret uppgétt till 101 Tkr och interna revisorer till 6 Tkr.

Revisorer

Ammi Bjorkvall/Hummelklidppen i Stockholm AB Ordinarie extern
Hékan Askensjo Ordinarie intern
Patrik Mohlin Ordinarie intern
Anders Bergman Suppleant

Marie Owe Suppleant
Valberedning

Per Svensson avgick 2006-12-12 Sammankallande

Birgitta Eklund-Peters
Karin Gure-Berg

Husvirdar

Hus nr 35 Ralph Langstrom

Hus nr 37 Anders Svensson

Hus nr 39 Per och Gudrun Svensson
Hus nr 41 Per Carlsson

Hus nr 43 Tom Nystrém och Ulf Lindén
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Forslag till vinstdispositions
Till foreningsststiimmans forfogande star foljande medel

Fritt eget kapital vid arets ingdng 221 164
Reservering till yttre reparationsfond enligt stadgarna  -169 102
Arets resultat -86 925
Totalt -34 863

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s
att i ny rikning dverfores -34 863

Foreningens ekonomiska stéllning
Foreningens ekonomiska stéllning i $vrigt framgér av foljande resultat- och balansrakning med
bokslutskommentarer.

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmiinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsviirde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beriknat restvirde och
avskrivning sker ver tillgngens beriknade nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestiende virdenedgéng.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden for under é&ret forvirvade och

avyttrade tillgangar.

Anliggningstillgdngar % per ar
Materiella anldggningstillgdngar:

-Byggnader 1
-Markanldggningar 3
-Maskiner och andra tekniska anléggningar 20

-Inventarier, verktyg och installationer 5}
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2006-01-01- 2005-01-01-
2006-12-31 2005-12-31

Nettoomsittning / 4 006 004 3 986 820

4 006 004 3 986 820

Rdrelsens kostnader .

Fastighetskostnader 2 -1923 203 -1 865231

Ovriga externa kostnader 3 -151 268 -80 389

Personalkostnader 4 -134 809 -251 332

Av/nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgéngar -667 185 -601 388

Rorelseresultat 1129 539 1 188 480

Resuiltat frén finansiella poster

Rinteintékter och liknande resultatposter 11 14 758 9912

Rintekostnader och liknande resultatposter 12 -1 065 222 -1 118674

Resultat efter finansiella poster 79075 79718

Resultat fore skatt 79075 79718

Schablonskatt -166 000 -

Arets resultat -86 925 79 718
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2006-12-31 2005-12-31
TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark 3 71117 161 71686 033
Maskiner och andra tekniska anléggningar 6 1736 075 1833 299
Inventarier 7 3 899 4 988

72 857 135 73 524 320
Summa anliggningstillgdngar 72 857 135 73 524 320
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 12 427 292 627
Ovriga fordringar 5672 1396
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 450 15 882

31549 309 905

Kassa och bank 938114 1317496
Summa omsittningstillgingar 969 663 1627 401
SUMMA TILLGANGAR 73 826 798 15151721
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2006-12-31 2005-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
43 709 960 43 709 960
43 709 960 43 709 960
Kapital bundna for speciellt dndamdl
Yttre reparationsfond 1738 049 1759 704
1738 049 1759 704
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserad vinst eller forlust 52 062 141 445
Arets resultat -86 925 79718
-34 863 221163
Summa eget kapital 45413 146 45 690 827
Lingfristiga skulder
Fastighetslan 9 27 200 000 28 500 000
27200 000 28 500 000
Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder 102 931 155 594
Skatteskulder 166 000 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 944 721 805 300
: 1213 652 960 894
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73 826 798 75151 721
Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar for egna skulder 30 000 000 30 000 000

Ansvarsférbindelser
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Nettoomsdttning

2006-12-31 2005-12-31
Arsavgifter bostider 3308230 3302713
Hyresintikter bostider, lokaler 687 724 671 507
Upplételseavgift 5250 9000
Pantsittningsavgift 4 800 3600
Summa 4 006 004 3 986 820
Not 2 Fastighetskostnader

: 2006-12-31 2005-12-31

Uppvérmning/El -1047 905 -1 172285
Fj4rvirme &ren 2002-2004 4terbetalning frin Fortum - 351088
Vatten och avlopp -118 319 -103 902
Stidning -130 800 -132 300
Soph4mtning -97 029 -127 137
Snordjning - -48 500
Grisklippning -21 825 10 000
Planteringar -9 931 -7554
Reparation och underhall fastigheten -94 637 -519 744
Reparation och underhall hissar -33 078 -31 606
Jour och serviceavtal -13 395 -10 930
Kabel-TV Comhem -24 917 -22 436
Fastighetsskatt -280 200 -265 251
Rotbidrag - 265 251
Fastighetsforsikring inkl. ansvarsforsikring for styrelsen -51 167 -49 925
Summa -1923 203 -1 865 231
Not 3 Ovriga rirelsekostnader

2006-12-31 2005-12-31
Kontorsmateriel, kopiering, tele och porto -4 069 -12 960
Revisionsarvode -22 969 -20 000
Ekonomisk férvaltning -93 756 -
Miklararvode - -20 000
Foreningsavgifter tiil Fastighetsigarforeningen -19 228 -17 602
Bankavgifter -3 701 -3 409
Arsmoten, staddagar 2514 -3 875
Gévor -5 031 -2 543

Summa -151 268 -80 389
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Not 4 Personalkostnader
Medelantalet anstillda

2006-12-31 2005-12-31
Mién = =
Kvinnor - -
Totalt - -
Loner, andra ersdttningar och sociala kostnader

2006-12-31 2005-12-31
Styrelsearvode -100 933 -125 400
Redovisningsarvode, intern revisorer -6 000 -71 000
Summa -106 933 -196 400
Sociala kostnader -27 876 -54 932
Not S Byggnader och mark

2006-12-31 2005-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid &rets borjan 56 367 391 56 367 391
Vid arets slut 56 367 391 56 367 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -2 818377 -2254 701
-Arets avskrivning enligt plan -563 676 -563 676
Vid arets slut -3 382 053 -2 818 377
Mark
Anskaffningsvirde mark 18035 184 18 035 184
Vid arets slut 18 035184 18 035 184
Markanldggning
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid érets borjan 104 000 104 000
Vid drets slut 104 000 104 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -2165 -
-Arets avskrivning enligt plan -7 361 -2 165
Vid drets slut -9 526 -2 165
Redovisat virde byggnader och mark vi arets slut 71 114 996 71 686 033
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnader: 28 381 000 28 381 000
Taxeringsvirde mark: 26 539 000 26 539 000

54 920 000 54 920 000
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Not 8 Eget kapital
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2006-12-31 2005-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid &rets borjan 1 944 488 1 944 488
Vid drets slut 1944 488 1 944 488
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -111 189 -76 092
-Arets avskrivning enligt plan 97224 -35097
Vid drets slut -208 413 -111 189
Redovisat viirde vid arets slut 1736 075 1833299
Not 7 Inventarier

2006-12-31 2005-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden: '
-Vid 4rets borjan 264 848 264 848
Vid drets slut 264 848 264 848
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -259 860 -259 410
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -1 089 -450
Vid drets slut -260 949 -259 860
Redovisat viirde vid arets slut 3899 4988

Bundet eget  Yttre reparations Fritt eget kapitap/

kapital fond ansamlad forlust
Vid érets bérjan 43 709 960 1759 704 221 164
Disposition enl drsstimmobeslut -169 102
Auvsittning till yttre reparationsfond 169 102
Aretsutnyttjande av reparationsfond -190 756
Arets resultat -86 925
Vid érets slut 43 709 960 1738 050 -34 863
Not9 Langfristiga skulder
2006-12-31 2005-12-31
Nordea Rinta5 % Bundet 2009-01-30 10 000 000 10 000 000
Nordea Rinta rorlig 3,232% Tillsvidare 5 000 000 5 000 000
Swedbank Rinta rorlig 3,231%  Tillsvidare 5000 000 5 000 000
Swedbank Rinta rorlig 3,231%  Tillsvidare 5 000 000 5000 000
Swedbank Rinta rorlig 3,368%  Tillsvidare B 2200 000 3 500 000
27200 000 28 500 000
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Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
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2006-12-31 2005-12-31
Nordea 10 000 000 10 000 000
Nordea 5 000 000 5000 000
Swedbank 5000 000 5 000 000
Swedbank 5000 000 5 000 000
Swedbank 5000 000 5 000 000
Agar arkiv 10 000 000 10 000 000
Eget forvar 11 760 000 11 760 000

51 760 000 51 760 000
Not 10 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

2006-12-31 2005-12-31
Upplupna réntor -176 949 -153 735
Forutbetalda manadsavgifter och hyror -287 488 -318 640
Upplupna kostnader -480 284 -332 925

-944 721 -805.300

Not 11 Rinteintiikter och liknande resultatposter

2006-12-31 2005-12-31
Rinteintikter bankkonto 10 482 9315
Riénteintikter skattekonto 4276 597
Summa 14 758 9912
Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter

2006-12-31 2005-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 065 222 -1 097 655
Rintekostnader checkrikningskredit - 21019
Summa -1 065 222 -1118 674
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Kassaflodesanalys
Belopp i kr 2006-12-3] 2005-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 79 075 79718
Schablonskatt -166 000 -
Justeringar f6r poster som inte ingdr i kassaflédet, m m 667 185 890 862
Kassafldde frin den l5pande verksamheten fore 580 260 970 580
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 278 356 -258 720
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 252 757 -168 059
Kassafldde fran den 16pande verksamheten 1111373 543 801
Investeringsverksamheten
Forvirv av inventarier - -1 800326
Kassafldde frin investeringsverksamheten - -1 800 326
Finansieﬁngsverksamheten
Upplatelse av l4genheter - 1 425 000
Utnyttjande av reparationsfond -190 756 -3 650 645
Upptagna lan - 3 500 000
Amortering av l&neskulder -1 300 000 -
Kassafldde frin finansieringsverksamheten -1 490 756 1274 355
Arets kassaflode -379 383 17 830
Likvida medel vid &rets borjan 1317 496 1299 666
Likvida medel vid drets slut 938 113 1317 496

Underskrifter

Liding® den 10 April 2007
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Kassor
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Anders Svensson
Ledamot

Vér revisionsberittelse har avgivits 13 april 2007

-
S ,
Ammi Bjérkva
Extern revisor

/)W . Z%‘/zu(/
”Anne- arie Wallgren
<

Vice ordftrande

YA

Johan Lindberg -
Sekreterare
%MW
Cecilia Goldson

Ledamot

Héakan Askensjo
Intern revisor

" el

Patrik Mohlin
Intern revisor
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TILL

FORENINGSSTAMMAN | BOSTADSRATTSFORENINGEN TORSBORGEN 3

Vi har granskat &rsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Torsborgen 3 for ar 2006. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pé grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi
planerat och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut siikerhet forsikra oss
om att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskaps-
handlingarna. I en revision ingér ocks4 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort
nér den upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i
arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har 4ven granskat om négon
styrelseledamot pé annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2007-04-13 _

Hékan Askensjo Patrik Mohlin
Revisor Revisor
5
@y Y MM,
Ammi Bjorkvail

Godkind revisor



